Contents

1 Imtroduction ............ ... . ... . . . ... ...
1.1 Institutional Background. . .. ... ... ... ... ... ... ......
1.2 Macro Background . .......... ... ... .. .. ..
1.3 Polarisation of the Housing Market . .. ..................
1.4 Rising Affordability Crisis . . . ......... ... ... ... .....
1.5 Government’s Response to Affordability Crisis. . ...........
1.6 Summary ... ... ..

Housing Reform and the Housing Market in Urban China . . . . ..

2.1 Housing System in the Pre-reform Era: 1949-1978 . . . . ... ...
2.2 Housing Reform in Urban China: 1978-1998 . ... ... .......
2.3 Housing Development in the Post-reform Era. .. ...........

Land Use Rights Reform . ... ...................
Housing Market Regulations Between 2005 and 2006. . .
Central Government Measures for an Overheated

Property Market Since 2008. ... ........... ... ...

2.4 Growing Housing Inequality in Urban China Since 1998 ... ...
2.5 Regional Housing Market in China . . . ..................
2.6 Housing Finance System in Urban China . ... .............

References
2
2.3.1
232
233
References
3

Theoretical Background: Affordability and Its Measurement. . . . .

3.1 Concept of Housing Affordability . .. ...................
3.2 The Measure of Housing Affordability. ..................

3.2.1
322
323
324
325
References

Price-or Expenditure-to-Income Ratio Approach. . ... ..
Dynamic Approach . . . ...... ... ... .. .. ... ...
Residual Income Approach .................. ...
Accessibility to Public Services .. ................
Other Affordability Measures . . .. ................

— O O J O\ W — —

—_—

15
20
23
26
28

30
31
33
36
42

45
45
47
47
49
50
52
54
56

ix


http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_1#Sec1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_1#Sec1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_1#Sec2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_1#Sec2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_1#Sec3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_1#Sec3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_1#Sec4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_1#Sec4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_1#Sec5
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_1#Sec5
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_1#Sec6
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_1#Sec6
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_1#Bib1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec5
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec5
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec6
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec6
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec6
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec7
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec7
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec8
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec8
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec9
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Sec9
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_2#Bib1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_3#Sec1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_3#Sec1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_3#Sec2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_3#Sec2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_3#Sec3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_3#Sec3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_3#Sec4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_3#Sec4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_3#Sec5
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_3#Sec5
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_3#Sec6
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_3#Sec6
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_3#Sec7
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_3#Sec7
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_3#Bib1

Contents

Housing Affordability in Urban China: National Study . . . ... ...
4.1 Methodology and Data Source . .......................
4.2 Accessibility to Housing via Savings. . ..................
4.3  Accessibility to Housing via Mortgage. . . .. ..............
4.4 The Time-Varying “Burden” of Housing Expenditure . . . . . ...
4.5 Housing-Induced Poverty and Maximum Affordable Price . . . . .
4.6  Summary and Policy Implication. . ... ..................
References . . ... ...

Housing Affordability in Urban China: Regional Study. .. ... ...
5.1 General Overview on Regional Disparity in Housing

Affordability. . .. ... .. .

5.2 Housing Affordability in Beijing. . . . ........ ... ... .....

5.2.1 The Development of the Housing Market in Beijing . . . .
5.2.2 Housing Affordability in Beijing: Assessment

Based on Household Survey Data. .. ..............

5.3 Summary and Policy Implications . . .. ..................

References . . ... ...

Effects of Housing Policy on Affordability. . . ................
6.1 The Role of Housing Policy . .. ......... ... ... ... .....
6.2 China’s New Public Housing System. . ..................
6.2.1 Economic and Comfortable Housing . . .. ...........
6.2.2 Capped-Price Housing . . .. ........ ... ... ... ....
6.23 Low Rental Housing . . . .......... ... ... .......
6.2.4 Public Rental Housing. . . ......................
6.3  Structure of Public Housing Provision . .. ................
6.4 Assessing Public Housing’s Impacts on Affordability
InChina. . ...... ...
6.4.1 Methodology and Data . .......................
6.4.2 Affordability of Public Housing . . ................
6.4.3 Accessibility of Public Housing . .. ...............
6.5 Conclusions and Policy Suggestions . ...................
References . . ... ...

Financing Affordable Housing Through Compulsory Savings . . ..
7.1 The Evolution of the Housing Provident Fund in China. ... ...
7.2 The Current State of the Housing Provident Fund in China . . ..
7.3 The Effects of the Housing Provident Fund on Improving
Affordability. . .. ... ... .
7.3.1 Effectiveness . ....... ... ...
7.3.2 Efficiency .. ...... ...
733 Equity ... ...

59
59
60
62
65
67
71
71

73

73
75
75

78
84
85

87
87
90
92
93


http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_4#Sec1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_4#Sec1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_4#Sec2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_4#Sec2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_4#Sec3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_4#Sec3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_4#Sec4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_4#Sec4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_4#Sec4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_4#Sec4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_4#Sec5
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_4#Sec5
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_4#Sec6
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_4#Sec6
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_4#Bib1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_5
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_5
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_5#Sec1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_5#Sec1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_5#Sec1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_5#Sec2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_5#Sec2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_5#Sec3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_5#Sec3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_5#Sec4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_5#Sec4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_5#Sec4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_5#Sec6
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_5#Sec6
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_5#Bib1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec5
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec5
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec6
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec6
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec7
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec7
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec8
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec8
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec8
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec9
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec9
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec10
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec10
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec11
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec11
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec12
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Sec12
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_6#Bib1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7#Sec1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7#Sec1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7#Sec2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7#Sec2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7#Sec3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7#Sec3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7#Sec3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7#Sec4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7#Sec4
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7#Sec5
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7#Sec5
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7#Sec6
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7#Sec6

Contents xi

7.34 Sustainability . ... ... oL 124
7.4 Conclusions and Policy Suggestions . ................... 124
References . . . ... ... . 127
8 Conclusion. .. ... ... ... ... .. 129
8.1 The Affordability Problem: How Big is it, and
Who are the Most Vulnerable? . .. ...... ... ... ... ...... 130
8.2 Housing Policy: What Have Been Done, and What More
canbe Done? . ... ... ... 131
8.3 Perspectivesonthe Future . . ......................... 132

References . . .. ... . e 134


http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7#Sec7
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7#Sec7
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7#Sec8
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7#Sec8
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_7#Bib1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_8
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_8
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_8#Sec1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_8#Sec1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_8#Sec1
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_8#Sec2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_8#Sec2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_8#Sec2
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_8#Sec3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_8#Sec3
http://dx.doi.org/10.1007/978-3-642-54044-8_8#Bib1

2 Springer
http://www.springer.com/978-3-642-54043-1

Housing Affordability and Housing Policy in Urban China
Yang, Z.; Chen, |.

2014, X, 134 p. 41 illus., Softcover

ISBN: 978-3-642-54043-1



	Contents



