Nachhaltigkeitsdimensionen

2.1 Okologische Dimension

Allgemeine Definition

Das Ziel der dkologischen Nachhaltigkeit ist die Erhaltung und die Erh6hung der natiir-
lichen Ressourcen. Das Ziel kann z. B. eine Minimierung der Ressourcennutzung sein.
Weitere Aspekte sind beispielsweise gesteigerte Energieeffizienz, Nutzung der erneuerba-
ren Energien und Rohstoffe. Aulerdem soll z. B. durch die Minimierung der Gefahrstoffe
und Nutzung von umweltfreundlichen Produkten zum 6kologischen Gleichgewicht bei-
getragen werden. Die Risiken fiir Mensch und Umwelt sollen bestmoglichst reduziert
werden (Braun und Reents 2013, S. 105). Fiir die 6kologische Dimension sind Ziele vor-
gegeben. Diese sollen zur Erhaltung, zum Schutz der vielfiltigen Funktionen der Natur
und dem Nutzen der Menschen dienen (Waibel 2010, S. 8).

Gebiudebezogene Definition
Durch den Bau eines Gebdudes werden Ressourcen beansprucht. Hierbei werden vie-
le Energien und Stoffe, die iiber den Lebenszyklus des Gebédudes anfallen, verbraucht
(BMUB 2014, S. 25).

Folgende Mafinahmen schiitzen die natiirlichen Ressourcen (BMUB 2014, S. 25):

geringe Flicheninanspruchnahme,

geringerer Ressourcenbedarf bei der Erstellung und dem Betrieb von Gebéuden,
hohe Lebensdauer von Produkten, Baukonstruktionen und Gebiuden,
geringerer Transportaufwand von Baustoffen und -teilen,

Minimierung des Energiebedarfs in der Nutzungsphase,

Einsatz regenerativer Energie z. B. Windenergie und Wéarmepumpe,
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Nutzung von Regen- oder ggf. Grauwasser, sowie Reduzierung des Frischwasserver-
brauchs,

Einsatz wiederverwendbarer oder -verwertbarer Bauprodukte/Baustoffe,

gefahrlose Riickfiihrung der Stoffe in den natiirlichen Stoftkreislauf.

2.2 Okonomische Dimension

Allgemeine Definition

In der 6konomischen Nachhaltigkeit ist die umweltvertrigliche Produktion zu bertick-
sichtigen, aber auch die Aspekte der nachhaltigen Wirtschaft sind zu beachten. Es geht
vorrangig um die Erhaltung bzw. Erhohung des physischen Kapitals (Braun und Reents
2013, S. 105).

Gebiudebezogene Definition

In der 6konomischen Dimension sollen die Lebenszykluskosten (LzK) eines Gebdudes
minimiert werden, d.h. im Vordergrund stehen die Folgekosten und nicht die Erstel-
lungskosten. Das beinhaltet alle Kosten von der Inbetriebnahme bis zu der Entsorgung
des Gebidudes (Houssam 2010, S. 35). Fiir ein Gebdude wiirde dies die Minimierung der
Kosten und die Maximierung der Ertrige bedeuten (Waibel 2010, S. 9). Die Lebenszyklus-
analyse bezieht sich auf die DIN 277 Berechnung von Grundfliche und Rauminhalt (2015-
03) und lisst sich aus der Bruttogrundfliche [€/m?] berechnen (BMUB 2014, S. 27).

Folgende Lebenszykluskosten sind zu minimieren (BMUB 2014, S. 27):

o Herstellungskosten gemill DIN 276-1 Kosten im Bauwesen-Teil 1: Hochbau (2008-
12)
— Baukosten
e Baunutzungskosten gemifl DIN 18960 Nutzungskosten im Hochbau (2008-02)
— Betriebskosten
— Kosten fiir Reinigung, Pflege und Instandhaltung
— Ersatzinvestition
e Abrisskosten gemidfl DIN 276-1 Kosten im Bauwesen Teil 1: Hochbau (2008-12)
— Kosten fiir Riickbau und Entsorgung

Weiterhin soll die Wirtschaftlichkeit verbessert und der Kapital/Wert des Gebdudes
erhalten werden (BMUB 2014, S. 22).
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2.3 Sozialkulturelle und funktionale Dimension

Allgemeine Definition

Die soziale Nachhaltigkeit beschreibt die menschenwiirdigen Lebensbedingungen. Dazu
zihlen Befriedigungen der Bediirfnisse nach Solidaritiit, sozialer Gerechtigkeit, Freiheit,
Individualitit und personlicher Entwicklung. Neben den Grundbediirfnissen, wie z. B. Un-
terkunft und Nahrung, sollen auch die Bediirfnisse nach Gesundheit, Erwerbsfahigkeit und
-moglichkeit, Bildungs- und Ausbildungschancen, Arbeitsbedingungen und Altersversor-
gung zufrieden gestellt werden (Waibel 2010, S. 81.).

Gebéaudebezogene Definition (Sozial)

In der sozialkulturellen Dimension geht es um die Sicherstellung der gesundheits- und
behaglichkeitsfordernden Aspekte (thermisch, akustisch, visuell und olfaktorisch ange-
nehmes Raumklima), die zu einer Erhohung von Lebensqualitit (z. B. Barrierefreiheit)
und Leistungsfihigkeit (z. B. lichte Raumhohe) bei der Nutzung des Gebiudes fiihren. Ein
Bau soll auch die Funktionalitdt und Nutzerzufriedenheit gewihrleisten. Die Bediirfnisse
der einzelnen spielen ebenso eine Rolle, wie die kulturellen Wertvorstellungen eines ge-
sellschaftlichen Systems. Hierzu zéhlen z. B. Integration und Partizipation (BMUB 2014,
S. 22,32, 36; Bauer et al. 2011, S. 48).

Gebiudebezogene Definition (Funktional)

In der Funktionalitit soll die Eigenschaft der Immobilie und bestimmte Funktionen in
Abhingigkeit von Nutzungsanforderungen erfiillt werden. Ein Gebédude ist dann funk-
tional wenn z. B. das Gesamtentwurfskonzept, die Funktions- und Raumzuordnung, die
Detail- und Innenraumgestaltung, die infrastrukturelle Zuginglichkeit sowie die Ver- und
Entsorgung optimal aufeinander und mit den Nutzungsanforderungen abgestimmt sind.
Weiterhin ist die Umnutzungsfihigkeit (z. B. Lastabtragung der Trennwiinde) einer Immo-
bilie sehr wichtig, weil diese die Kosten im Lebenszyklus und damit zusammenhéingende
Stoffstrome beeinflussen (BMUB 2014, S. 33; Bauer et al. 2011, S. 48).

2.4 Querschnittsdimensionen
2.41 Technische Dimension

Hierbei geht es um die technische Ausfiihrung des Gebidudes und seiner Anlagentei-
le. Hierzu zdhlen Standsicherheit, Brand-, Schall-, Wiarme- und Feuchteschutz, Wider-
standfihigkeit gegeniiber Umwelteinfliissen, Reinigung, Instandhaltung und Riickbaufi-
higkeit. Weitere Aspekte sind in der technischen Dimension zu beachten, hierzu gehdren
auch die Realisierung von Traglastreserven (sofern wirtschaftlich vertretbar), hohe An-
passungs- bzw. Umnutzungsfihigkeit und die Anpassungsfihigkeit des Gebidudes an das
Klima (Standortwahl) (BMUB 2014, S. 37; Bauer et al. 2011, S. 49).
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2.4.2 Prozess Dimension

In dieser Dimension werden die Planungsprozesse, Bauausfiihrung und die Vorbereitung
der Betriebsfithrung sichergestellt. Die im Planungsstadium getroffenen Entscheidungen
sind von grofler Bedeutung, weil diese auf die spitere Qualitit des Gebdudes einen groflen
Einfluss haben. In diesem Stadium der Planung sind die spiteren Kosten am stérksten be-
einflussbar. Die kostenwirksamen Entscheidungen werden bei der Bedarfsplanung und in
der Konzeptphase getroffen. Hierzu zéhlen z. B. ErschlieBung, funktionale, stidtebauli-
che, architektonische und bauordnungsrechtliche Belange (BMUB 2014, S. 39).
Folgende Kriterien sind in den Planungsprozessen eingebunden (BMUB 2014, S. 40):

e Projektvorbereitung
— Bedarfsplanung
— Zielvereinbarung
— Vorbereitung eines Planungswettbewerbs
e Integrale Planung
— Integrales Planungsteam und Planungsprozess
— Nutzerbeteiligung
- Offentlichkeitsbeteiligung
o Komplexitit und Optimierung der Planung
— Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan (SiGe-Plan)
— Verschiedene Medienkonzepte fiir Ver- und Entsorgung
— Wasserkonzept
— Konzept zur Tages- und Kunstlichtoptimierung, Sicherung der Reinigungs- und In-
standhaltungsfreundlichkeit, Unterstiitzung der Umbaubarkeit, Riickbaubarkeit und
Recyclingfreundlichkeit
— Priifung der Planungsunterlagen durch unabhingige Dritte und Durchfiihrung von
Variantenvergleichen
e Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte in Ausschreibung und Vergabe
e Schaffung von Voraussetzungen fiir eine optimale Bewirtschaftung
planungsbegleitende Erstellung einer/s Objektdokumentation/Gebdudepasses
Erstellung von Wartungs-, Inspektions-, Betriebs- und Pflegeanleitungen
Anpassung der Pline und Berechnungen an das realisierte Gebdude
Erstellung eines Nutzerhandbuches

In der Bauausfiihrung soll der Baustellenablauf sichergestellt werden, d. h. Qualitits-
kontrolle, Mingel und Schiden am Gebiude sind zu vermeiden. Dabei gilt es die Reali-
sierung des Entwurfs zu tiberwachen und die eingesetzten Materialien zu dokumentieren
(BMUB 2014, S. 40).
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Folgende Aspekte sind in der Bauausfiihrung zu beachten (BMUB 2014, S. 40):

e Baustelle/Bauprozesse
— Abfall-, lirm- und staubarme Baustelle
— Boden-/Grundwasserschutz auf der Baustelle
e Qualitdtssicherung wihrend der Bauausfiihrung
— Dokumentation der verwendeten Materialien, Hilfsstoffe und der Sicherheitsdaten-
blitter
— Messungen zur Qualitédtskontrolle (z. B. Blower Door Messung)

In der Vorbereitung der Betriebsfiihrung sollen die haustechnischen Anlagen nach der
Abnahme aufeinander abgestimmt und einreguliert werden. Nach der ersten Laufzeit (ca.
nach einem Jahr) miissen die Anlagen im Rahmen der Betriebsoptimierung nachjustiert
werden. Weiterhin soll der Energie- und Wasserverbrauch dauerhaft iiberwacht und mi-
niert werden (Qualitdtsmanagement) (BMUB 2014, S. 41).

2.4.3 Standort Dimension

In die Standort Dimension flieBen konkrete Standortmerkmale ein. Hierzu zihlen feh-
lende regionale Angebote, infrastrukturelle Entscheidungen (zentral/dezentral), Restruk-
turierung belasteter Brachen, regionale Stirkung des Arbeitsmarktes, Hauptstadtaspek-
te und Versorgungsstiitzpunkte des Verteidigers. Die Abhingigkeiten zwischen Quartier,
Liegenschaft (Grundstiick) und zu errichtendem Gebiude beeinflussen sich gegenseitig.
Weiterhin ist die Orientierung des Gebédudes auf dem Grundstiick (Sonneneinstrahlung),
klimatische und geologische Randbedingungen am Standort mafigeblich. Diese konnen
zur Nutzung von regenerativen Energien am Gebiude, erforderliche energetische Quali-
titen der Gebdude und der Gebidudehiille oder konstruktive MaBnahmen zum Schutz vor
Naturgewalten beitragen (BMUB 2014, S. 42).
Standort Dimensionen konnen folgende Kriterien sein (BMUB 2014, S. 42):

e Risiken am Mikrostandort
— natiirliche Gefahren und von Menschen induzierte Katastrophen
e Verhiltnisse am Mikrostandort
— vorhandene Belastungen, die der Gesundheit abtriglich sein kénnen
e Quartiersmerkmale
— die soziale Qualitét
e Verkehrsanbindung
— Infrastruktur (integriertes Nahverkehrssystem)
e Nihe zu nutzungsrelevanten Einrichtungen
— Anzahl und Entfernung
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e anliegende Medien/ErschlieBung
— Forderung nach Alternativen bei der Ver- und Entsorgung von erschlossenem Bau-
land nach dem integrierten Energie- und Klimaprogramm (der Bundesregierung von
Dezember 2007)
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